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06 Situation

Eigentum

o
$
P

Hauptstrasse

36 Wohneinheiten & 4 Ateliers zur Miete

Tagerwilen

Die Thurgauer Ortschaft Tagerwilen ist eine
politische Gemeinde im Bezirk Kreuzlingen.
Das Gemeindegebiet grenzt an den See-
rhein, der den Obersee mit dem Untersee
verbindet, sowie an Konstanz.

Mit den zwei Bahnhéfen sowie dem Stadt-
busnetz Kreuzlingen und den Postautokur-
sen ist Tagerwilen optimal ans 6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Tagerwilen hat
einen direkten Autobahnanschluss gleich
neben dem Hauptzoll.

Das Dorf ist in den letzten Jahren sehr ge-
wachsen und zahlt mittlerweile knapp 5000
Einwohner. Tagerwiler-/Innen geniessen die
Vorteile eines gesunden, tberschaubaren
und intakten Dorfes mit rund 40 Vereinen,
haben eine herrliche Sportanlage und Drei-
fachsporthalle zur Verfligung sowie mit der
Birgerhalle eine Veranstaltungshalle mit
ganz besonderem Charme. Fir den
alltdglichen Bedarf ist in Tagerwilen alles in
nachster Nahe anzutreffen. Das fangt an bei
Spezialgeschéaften, Mittel- und Hochschulen
und reicht bis zum Vergniigungsbereich.

Somit profitieren die Tagerwilerinnen und
Tagerwiler von einer Ubersichtlichen und
familiaren Dorfstruktur ohne auf die Stadt-
annehmlichkeiten verzichten zu mussen.
Damit ist Tagerwilen nicht nur ein attraktiver
Arbeitsort, sondern fiir jene Arbeitnehmer,
welche zu Fuss oder mit dem Fahrrad zur
Arbeit gehen wollen, auch ein beliebter
Wohnort. Tagerwilen profitiert aber auch von
den Nachbarstadten Konstanz und
Kreuzlingen.

Gesamt-Steuerfuss: 237%
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22 Baubeschrieb

Allgemeines

Ausfiihrung im Minergie©-Standard.
Uberdurchschnittliche Warmedammung,
dadurch geringe Energiekosten.

Die Bauweise entspricht den heutigen
Anforderungen auch beziglich Erdbeben-
sicherheit. Insbesondere werden die SIA-
Norm 181 bezliglich Schallschutz sowie die
behordlichen Vorschriften fir Warme-
dammung eingehalten.

Rohbau / Mauerwerk

Umfassungswande Untergeschoss gegen
Terrain aus Stahlbeton 25 cm stark.
Trennwaénde innen aus Kalksandstein 12-15 cm,
Beton 20 cm.

Aussenwande vom Erd- bis Attikageschoss als
Einsteinmauerwerk aus Backstein 17.5 cm,
bzw. Beton. Ein- oder zweischalige Wéande.
Schallschutz entsprechend SIA 181 erhéhte
Anforderungen (Eigentum). Zwischenwénde in
den Wohngeschossen Mauerwerk aus
Backstein 10-15 cm, bzw. Beton, allseitig
verputzt.

Geschossdecken / Bodenplatte
Geschossdecken aus Stahlbeton. Bodenplatte
UG und TG aus Stahlbeton, Oberflache fertig
abgeglattet (Monobeton).

Balkone

Balkone aus armiertem Stahlbeton,
abgedichtet mit Polymerbitumen. Gehbelag
Feinsteinzeug auf Stelzlager oder in Splitt
verlegt.

Dach

Flachdach extensiv begriint. Abdichtung mit
Polymerbitumenbahnen mehrlagig.
Spenglerarbeiten aus CR-Blech.

Fassade

Verputzte Aussenwarmedéammung 26 cm.
Fassadenverkleidung aus hochwertigen
keramischen Fliesen

Fenster

Holz-Metallfenster mit 3-fach Isolierver-
glasung U-Wert Glas mind. 0.8 W/m2K.
Drehfliigel mit 1 Drehkippfliigel pro Raum.

Aussere Abschliisse und Sonnenschutz
Verbund-Rafflamellenstoren bei Wohn- und
Schlafraumen, Alu einbrennlackiert,
elektrisch.

Ausfall- oder Knickarmmarkise auf Haupt-
balkonseite, manuell. Attika: Pergola mit
Lamellendach.

Heizung

Warmeerzeugung und Warmwasser mit Erd-
sonden liber Warmepumpe. Warmeverteilung
mit Bodenheizung, individueller Warme-
messung (Warmezéahler) und Einzelraum-
regulierung. Raumtemperatur nach SIA-Norm.

Kontrollierte Wohnungsliiftung (KWL)
Jede Wohnung verfligt Gber ein eigenes
Luftungsaggregat mit Warmetauscher und
individueller Steuerung. Geréateinstallation
auf Dach.

Lift
8-Personenlift 625 kg, rollstuhlgangig.

Ausbau Elektroinstallationen / Telefon / TV
2 Steckdosen und 1 Schalter-
Steckdose/Zimmer.

1 Deckenanschluss/Zimmer.

Einbauleuchten im Entrée, Korridor, Bad/WC
und Kiiche. Telefon- & Fernsehanschluss im
Wohn- und Elternzimmer ausgebaut. Zimmer
mit je 1 Leerrohr (Multimedia-Installation).
Pro Kellerabteil 1 Steckdose tiber Wohnungs-
zéhler geschaltet.

Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage.
Elektrische Lamellenstoren und Sonnen-
storen.

Waénde / Decken

Innenwénde mit Abrieb Kérnung 1.0 mm,
weiss gestrichen.

Decken Weissputz glatt, weiss gestrichen.

Sanitare Apparate

Alle Apparate weiss.

WC, Lavabo, Spiegelschrank, Dusche
begehbar oder Badewanne.

Garnituren: Seifenschale, Badetuchstange,
Glashalter, WC-Papierhalter, Klosettbirsten-
halter, Handtuchhalter.

Waschmaschine und Trockner in jeder
Wohnung.

Kiichen

Gemass Basisofferte: Kunstharz Fronten,
Abdeckung Granit PK 4, inkl. Gerate.
Rickwande ESG, farblich hinterlegt nach
RAL/NCS.

Apparate: Dampfabzug.
Kiihl-/Gefrierschrank, Glaskeramikkochfeld,
Backofen, Spuilbecken, schwenkbarer
Spultischmischer, Steamer.

Tiren

Wohnungsabschlusstiiren: Rahmentiiren
gestrichen. Dreipunktverschluss. Sicher-
heitsrosette, umlaufende Gummidichtung.
Zimmertlren: Stahlzarge mit Gummidich-
tungen, Turblatter Kunstharz beschichtet.
Kellertiiren: Stahlzarge mit
Gummidichtungen, Turblatter Kunstharz be-
schichtet.

Schreinerarbeiten

2-fache Vorhangschiene VS 57 in Deckenputz
eingelassen. Einbauschranke im Entrée,
Fenstersimse und Schrankfronten Haus-
technik Kunstharz beschichtet weiss.

Schliessanlage

Kaba Star kombiniert wie folgt:
Wohnungstiire, Haustiire, Zu- und Ausgang
Tiefgarage, Briefkasten.

Schlosserarbeiten
Balkongelédnder aus Metall, einbrennlackiert.
Ausfuhrung nach SIA 358.

Bodenbelage / Wandbelage

Alle Bodenbelage in Parkett oder Platten,
Budgetpreis fertig verlegt mit Holzsockel
CHF 130.-/m? inkl. MWST.

In Nasszellen Wande mit Apparaten 1.20 m
hoch mit Platten belegt, im Duschbereich
2.00 m hoch belegt, Budgetpreis

CHF 130.-/m?2 inkl. MWST.

Umgebung / Gartnerarbeiten

Feinplanie, Humusierung und Rasensaat.
Sitzplatze, Wege und Parkplatze mit Beton-
verbundsteinen, Zementplatten, Sicker-
asphalt oder Chaussierung.
Leitungsfiihrungen und Schachte im Sonder-
nutzungsrecht sind zu dulden. Gestaltung
und Ausstattung der Umgebung gemass
behdordlicher Bewilligung und Architekt.

Farb - / Materialkonzept

Das Material -/ Farbkonzept sowie die
Detailkonstruktionen werden durch den
Architekten erstellt und geméss behérdlicher
Bewilligung ausgefiihrt.

Zahlungsbedingungen

Anzahlung bei Reservation CHF 20'000.-. Bei
Beurkundung 20% des Kaufpreises. Schluss-
zahlung bei Antritt. Die Handanderungssteuer
und Grundbuchgebiihren werden je zur
Halfte von Kauferschaft und Verkauferin
Ubernommen.

Hinweis

der Prospekt stellt kein Vertrags-
dokument dar und schliesst Anderungen
der Pléne und des Beschriebs nicht aus.
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